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ENERGIEAUSWEIS ¢ wongebiuce

gemal den §§ 79 ff. des GebAudeenergiegeselz (GEG) voem' 16.10.2023

Gilltig bis: 13.01.2035 Registriernummer: BY-2025-005511671 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamifenhaus
Adresse Klagenfurter 5ir. 1
81669 Mdnchen
Gebaudateil* MFHfMuhn‘nmllinﬂmua
Baujahr Gebhude?® 1865
Baujahr Wilmmesrzeuger 2020
Anzahl der Wohnungen a5
Gebaudenutzliache (An) 2,048 m* Cnach § 82 GEG aus Wohnflache ermitialt
Wesentliche Energietrager fir Heizung® Erdgas H
Weseantiche Energletrager fir Warmwasser® | Erdgas H
Emeuverbare Energlen® Art: Verwendung:
Art der Liftung’ & FensterlGfiung O Ldftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
Ol Schachtiiftung 0l Liiftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung?® O Passive Kihlung O Kihlung aus Slrom
O Gekeferlo Kille O Kihlung aus Warme
Inspektionspfichtipe Kiimaanlagen® Anzahl keing Nachstes Fallgkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausatellung 0 Neubau 0 Modemisierung O Sonstiges (freiwilbg)
des Energleauswaises B VermietungNVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualtit eines Gebiiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahma ven standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmitteit werden Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Ver-
gleiche ermbglichen (Erduterungen — siehe Seite 5), Tel des Energicausweises sind die Modemisiorungsempfehlungen (Seito 4).,

& Der Encrgieausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfa erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
puf Selte 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilsg.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstelll (Energleverbrauchsausweds). Die Ergeb-
nisse sind aul Seite 3 dargostell.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 1 Eigentlimer & Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energelischen Qualital beigefugt (retwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieauswelse dienen ausschilefiiich der Information. Die Angaben Im Energleausweis beziehen sich aul das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebdudetell. Der Energieausweis st lediglich dafir gedachi, einen tiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Ausstelier (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des ﬂilﬂﬁlﬂﬂ&fﬂ

Ame Strobel_Dipl.-Ing. Architekt FH / Energleberater BYAK
ArchiMNet Ingenieur-Servica GmbH - :
Mmg Oa s - ﬂuﬂ"._.#’!l\.__ﬂ"k\._______.___-___..-""

83624 Otlerfing_Tel, 080244772785 '

i
ﬂuwﬁhngTdalum 13.01.2025
' Datum des angewendaten GEG, gegebenanfalls des angewendeten Andeungsgesetzes zum GEG
“nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG cinzutragen
*Mehrfachangaben moglich
‘bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
* Klimaanlagen odes kombiniere Liftungs- und Klimaaniagen Im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngeniude

gemaf den §§ 79 1. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer: BY-2025-005511671 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 22,2

kg CO, -Aquivalent/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
91,7 kWh/(m?*a)
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Anforderungen gemiil GEG*

Prmérenargiebedart

Ist-Wart KWhni{m®a) Anforderungswerl KWhi{m®a)

Energetische Qualitit der Gebaudehllla H -

Ist-Werl WM K) Anforderlingswert WHm'K)

Sommelicher Wirmeschutz (bel Neybau) [J eingehalien

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fir Heizung © fir Warmwacsar
[ Mutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemid § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Exfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Edillungsoptionen
M.WLE.MMMWM
O HousGbergabastation (Warmanolz) (§ 71b)
O Wirmapunipa {§ 71c)
O Stroendirekthezung (§ 71d)
O Solarthermitche Anlage (§ 710)
O Halzungsanlage fir Biomasss ocar Wazsarsiofl/-dorvale {§ 71Lg)
O Warmapumpan-Hybrdheizung (§ 71h)
0 Sclarhermiatybridhsizung (§ 71h)
O Dazontrale, elelarische Wanmwasserberaitung (§ 71 Absalz 5)

D E:Tﬁﬂuﬂﬂ.dﬂLﬁﬁ%:EE:Eﬂﬂd.auiﬁmnﬂhn&,uiuﬂﬂimnmnuﬂm
Elnzelfallnach § 71 Absatz 2 GEG;
Anteil War-Antefl EE® Antell EE?
mebereit- der Einzel- aller

Art der srnauerbaren Energle: stellung:® anlage: Anlagen:’

Summe:?

[J Nutzung bel Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht glit:*
Art dor emeuerbaren Energie:

Summa:*®
1 weitere Eintrige und Erdauterungen in der Anlage

' gisha Fullnole 1 auf Seite 1 des Energieavsweises
I nur bel Meubau sowie Modemislerung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

Anteil EE: "

Fiir Enorgiebedarfsberechnungan verwendetes Varfahron
i@ Verfahren nach DIN V 18588

[1Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaud averfahren”™)

1 Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

91,7 kWhl/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie’
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir dis Berechnung des Energlebedarfs untarschisdliche
Verlahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen {Ghren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen arlau-
ben die angegebenen Werle kelne RUckschiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesensn Boedarfswerle det Skala sind spe-
sifischo Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutziiache
(AN), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bed ginem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
tgumme einschiicRlich gegebenenfalls weilerer Eintrage in der Anlagoe

*Mehrfachnennungen mogich

‘EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramilienhaus

* Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

* Antell EE an der Wirmebereitstellung der Einzelaniagefalier Anlagen

* Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einam Gohiude eingebaut oder aufgestelt worden sind oder enef Uber-
pangsregelung unierfallen, gemal Barechnung im Einzelfall

Wantell EE an der Warmebereiistellung oder dem Warme-/iKalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2025-005511671 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)
B Ry
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Plichtangabe in immcbilienanzelgen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Laitraum Prmir- Eneargle- Antedl Antell
Energietrager anergie- verbrauch Warmwasser Helzung Hl'n_m'
&= e faktor (KWh] (kWh) kW Tatdoe

0 weitere Eintrige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modelihaft emittellen Vergleichswerte bezichen sich
aul Gebiude, in denon die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestait
wird,

Sofl eln Energieverbrauch eines an ein Wirmenetz ange-
schiossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% gernngerer
Energloverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden  mit
Kesselhezung zu erwarten ist,

Das Verdahren zur Ermittlung des Energisverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben, Die Werte der Skala sind spazifische Werte
pro Quadraimeter Gebiudenutzfidche (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesolat, die Im Allgemeinen grofer ist als dic Wohnfiliche des Gebaudes. Der
tatsichiiche Energleverbrauch eines Gebaudes weichl ingbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaliens vom

angegebenen Energleverbrauch ab,

' siahe Fullnote 1 auf Seits 1 des Energleausweises

*gegebenentalls auch Leerstandszuschlage, Wamwasser- ader Kiihipauschale in k¥Wh

YEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrffamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS : wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005511671 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 5 maglich O nicht méglich

Empfohlene Modemisierungsmafinahmen

emplohlen {frerwillige Angaben)
i in Zu- aks geschiiizte | geschizie
Mr Bau- oder Malinehmenbeschreibung in SATUTIEN- Einzel- Amortisa- | Koston pro
grollarer nahme Kilowatt-
Modorr- siunde
siernung Endenergle
1 |Fensler Austausch nach Alterung dar Fensler- u. | 5
Fenstertiirbauteile (Lebensdauer von Standardelementen
ca, 30 Jahre), Tumusmassiges Nachsielien des
Anprefidruck der Offnungsfilged,
? |Decke liber Prifung. ob eine unterseitige Warmedammebene sinnvoll 0 =
Unlergeschoss techn, umsetzbar ist (Teilbereiche).
3 |Dach Kontrolle u. tumusméssige Wartung der Dachebene ] 2
hinsichtdich Dichiheil.
3 Ll
0O |

[ weitera Eintrége in Anlage

Modemisierungsempiehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Hinwels:  sig sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir cine Energleberatung.

Genauere Angaben zu den Emplehlungen sind
erhdltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiig)

' slehe Fullnote 1 auf Seita 1 des Energleauswelses



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemall den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom’ 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gehliudetell - Selle]

Bei Wohngebauden, die 2u  eimem nicht  unerheblichen Antell 20
andeten  als  Wohnawecken genutzt werden, ist die Ausstellung ces
Energlesuswelses gemdi § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG oul den
Gebludetel] 7u beschrinken, der getrennl als Wohngeb3ude 2u behandeln
ist (slehe im Einzeinen § 106 GEG). Dies wird im Energlenisweis
durch die Angabe ,Gebivdetell” deutlich gemacht.

EmevesharEnerplen - Selte
Hier wird dariiber informiert, wollr und In welcher At erneuerbare

Energien genutzt werden. Bel Meubauten enthdit Seite 2 (Angaben z2ur
Nulzung ermeterbarer Energlen) dazu wellere Angaben,

Energlehedarf - Seite2

Der Energicbedarf wird hier durch den  Jahres-Primirenergiebedarf und
den  Endenergiebedard dargestelll.  Diese Angaben  werden
technerisch  ermittel. Dle  angegebenen Werle werden aul der

Grundlage der Bauunterlagen bew. peb3udebezogener Dalen und  unter
Annzhma von standardisierten Randbedingungen (2. B. standardislerte
Kiimadaten, definiertes Nutzerverhahien, siandardisierie Innentemperatur
und innere Wirmegewinne usw.) berechnel. 5o Hsst sich de energelische
OQualiit des Gebdudes wunabhingiy vom Nuizerverhalien und  von
der  Wetlerlage beurleilen. Insbesondere wegen der  standardisicrten
Randbedingungen  erlaubien die  angegebenen Werte  kelne
Rilckschliizse aul den latsdchichen Energleverbrauch.

Primfrecergiebadarf ~ Sefla2

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithille von Prim&renerglefakioren
auch die so genannle Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verleslung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energierdger (2. B, Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien elc.). Ein kleiner Werl signalisient einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowle ene die
Ressourcen und die Umwell schonende Engrgienylzung,

Energetische Qualitil des GohSudehilile - Sefte?

Argegeben Ist  der spepifische, auf die wirmelbertragende Umfas-
sungefiiche berogene Transmissionswirmeverhsl, Er  beschreiit dle
durchschnitiliche energetische Qualitdt  aller whrmedbertragenden  Um-
tassungsfidchen (Aullenwinde, Decken, Fenster elc) eines Gebiudes
Ein kieiner Werl signalisiert einen guten baulichen Warmeschulz, Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommetlichen
Wiameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebliudes.

Endenerglehedarf - Splted

Der Endenergiebedar!l gibt die nach lechnischen Regeln berechnete,
jahtich  bendligte  Energiemenge  fir  Meizung,  LUftrung  und
Warmwassechereitung an. Et witd unter Standardkbma und  Standard-

nutzungsbedinqungen  emechnet und st -ein Indikator flir die Energie-
effiziens eines Gebudes und seiner Anlagentechnik. Der Endencrgicbedar!
ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Berlicksichligung der Energleverhuste zu-
geflhrt werden muss, damit die standardislerte Innentemperatur, der
Warmwasserbedar! und die nolwendige LUftung sichergestelll werden

konren En kisiner Went cignalisiert einen geringen Bedar! und damit
eine hohe Energieeffizienz. ‘

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Meizungsonlagen, die 7um Zweck der
Inbztriebnahme in cinem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich 2u mindestens 65 Prozent mit emeuerbarer Energie betrie-
ben werden, Die 65%-EE-Hegel giit asusdrickdich nur fUr neu eingebaute
oder aufgestalite Heizungen und Uberdies nach MalBgabe einecs Systems
von (bergangsregeln nach den §§ 71 f. GEG. In dem Feld "Angaben 2ur
Mutzung emeuerbarer Energien® Kann fUr Anlagen, die den §§ Tif. GEG
bereits unterfalien, die Erflllung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

' sisha Fullnote 1 auf Seite 1 des Enargisausweises

5

schuler ErfUllungsoption susgewiesen werden, Fir Bestandsanlagen, auf
die §5 71 1. nichl enzuwenden sind oder fir die Ubergangsiegelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71 - § 7Im GEG oder sonstige Ausnzhmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzien erneuerbaren
Ensrgietriger aufgelGhrt und konn jeweils der prozentusle Anleil on der
Wirmebereitstellung des Gebiiudes ausgewlesen werden.

Endenergleverbrauch - Seited

Der Endenergieverbrauch wird Iir das Gebaude aul der Basis der Abrech-
nungen wvon Heiz- und Warmwasseskoslen nach der Heizkostenverordnung
oder aul Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittedt.  Dabei
werden die Energleverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nichl des
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fls
die Heizung witd anhand der konkreten Grilichen Wetterdaten und mit-
hile van KEmafaktoren aul elnen deutschlandweien Mittelwert umgerech-
nel. 50 fihrd beisplelswelse eln hoher Verbrauch In einem einzelnen har-
ten Winter nichl zu einer schiechieren Beurteilung des Gebiudes. Der End-
energleverbrauch gibl Hinwelse auf die energelische Qualitin des Gebiudes
und seiner Helzungsaniage. Ein kieiner Wert signalislert einen geringen
Vertbrauch. Ein ROckschiuss auf den kinfiig zu erwanenden Yerbrauch ist
jedach nicht moghich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
GebEude, von der jeweiligen MNutzung und dem individuellen Verhalen der
Bewahner abhingen.

im Fall Engerer Leerstinde wird hietfir ein  pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt  und  in dle  Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Imetesse der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel
elektrisch betriehensn Wanmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine
Pauschale berUcksichtigt. Gleiches gik fir den Vesbravch ven eventuel
vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannien
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Ver-
brauchserfassung” Zu enfnehimen.

Primiirenerglevecbrauch -~ Seited

Der Primdrenergievesbrauch gel ous dem flr des Geb3uce er-
milielten Endenergievesbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarl  wird
er mithife wvon Primdrenergiefakioren ermittell, die die Vorkette der
|ewells eingesetzten Energietriger beriicksichtigen.

Trelbhsusgasemissionen-Selte2undld
Die mit dem Primbrensigiebedar! cder dem Prmirenergleverbravch ver-

burdenen Trelbhausgasemissionen des Gebdudes werden als aguivalents
Kehlendioridemissionen ausgewiesen.

Pfildnangahen firimmobillenanzeigen - Seite2und3

Hach dem GEG bestem die Pilicht, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir effordetlichen
Angaben sind dem Energieausweis Tu entnehmen, je nach Ausweisant des
Seile 2 ader 3,

Vergisichswerte - SefteZ2und3
Die Vergleichswerte auf Endenergiecbene sind  modefihaft  ermittelte
Werle wund sollen lediglich Anhaltspunkie fUr grobe Vergleiche

der Werte dieses Gebbudes mit den Vergleichswenien anderer Gebiude
sein. Es sind Berelche angegeben, innerhalh derer ungefihr die Were
filr die pinzenen Vergleichckategorien liegen.
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